ANALIZA

zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dia terenéw pofozonych w obrebie wsi Postolin

I. Podstawa prawna wykonania analizy.

Niniejsza analiza zostata sporzgdzona w oparciu o tre$é art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717,
zmiany: Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2008r., Nr 123, poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr
201 poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr
119, poz. 804, Nr 130, poz. 871).

ll. Lokalizacja obszaru objetego analizg i jego aktualny stan zagospodarowania.

Analiza dotyczy terendéw potozonych w obrgbie wsi Postolin, gmina Milicz, powiat Milicki. Wie$
Postolin potozona jest ok. 12 km na potudniowy zachéd od Milicza. Obreb Postolin posiada
powierzchnig 6 547 ha, z ktorej ok. 5 904 ha (ponad 90 %) zajmujg tereny le$ne. Administracyjnie do
obrebu przynalezg Karmin, Karminek, Kozuby i Lasowice.

Postolin graniczy z obrgbami: od péinocy — wsi Gruszeczka, Pracze, Kaszowo, od wschodu — wsi
Mitochowice i tazy Wielkie (gmina Kro$nice). Od potudnia i wschodu Postolin graniczy z obszarem
administracyjnym powiatu Trzebnickiego (wsie Skoroszéw, Brzezie, Ujezdziec Maty).

Postolin to wie$ o charakterze ulicowki potozona na pétnocno—zachodnim zboczach morenowych
Wzgbrz Kro$nickich. W centrum wsi zlokalizowane jest zafozenie parkowo-patacowe z folwarkiem.
Patac obecnie nie istnieje, a z folwarku zachowato sig jedynie skrzydio. Zabudowa samej wsi jest
nieregulama, luzna i skfada sie z zagréd i niewielkich obej$é. Ponad 90% zabudowy pochodzi sprzed
1945r.

We wsi znajduje si¢ takze koSciét parafialny p.w. Chrystusa Kréla (1893r ) oraz czynny cmentarz.
Ponadto w Postolinie znajdujg sig boisko sportowe, remiza Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz Swietlica.
Dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona jest w podstawowym zakresie handiu detalicznego i
gastronomii oraz ustug.

Przysiotek Karmin tworzy zatozenie dworskie z parkiem i folwarkiem oraz wies przyfolwarczna.
Zatozenie przestrzenne folwarku nadal jest zachowane. Budynki nieuzytkowane popadajg w ruing. Na
potnocny-wschdd od folwarku zlokalizowana jest wie$ przyfolwarczna z luzng zabudows zagrodows.
Wie$ przyfolwarczna roziokowana jest przy dwu drogach: wychodzacej na péinoc od Postolina i
odchodzacej od niej na zachdd, wiejskiej drodze.

Przysidtek Lasowice potozony jest w kompleksie leSnym po zachodniej stronie drogi Trzebnica —
Milicz. Czgs¢ wschodnia przysidtka nalezy administracyjnie do obrebu Mitochowice. Zabudowa skiada
sig z czterech luzno rozrzuconych gospodarstw (w tym3 zabytkowe zespoty mieszkalno-gospodarcze).

W otoczeniu wsi znajdujg sie¢ kompleksy gleb z przewagg gruntéw IV kiasy bonitacyjnej. Tereny
uzytkéw rolnych potozone na péinocny-wschdd od wsi to tereny dolinne o zitych warunkach
fizjograficznych.

Przez teren obrebu przebiegata linia kolei waskotorowej ze stacijg w przysiétku Karmin. Linia
obecnie jest nieczynna - torowisko zostalo rozebrane w latach 1993 — 94. W planach jest restytucja tej
linii kolei waskotorowej.

Na omawianym obszarze wystepuja liczne stanowiska archeologiczne.

Wies potozona jest na obszarze objetym nastepujgcymi formami ochrony przyrody:
» Rezerwat drzewostanowy buka , Wzgérze Joanny”,

» Park Krajobrazowy ,Dolina Baryczy®,

» specjalny obszar ochrony siedlisk ,Natura 2000” pod nazwg ,Ostoja nad Baryczg”, kod obszaru
PLH0200041;

» obszar specjainej ochrony ptakéw ,Natura 2000” pod nazwg ,Dolina Baryczy”, kod obszaru
PLB020001;
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» uzytek ekologiczny.

W granicach obrgbu zlokalizowany jest rezerwat drzewostanowy buka , Wzgérze Joanny”. W
centralnej czesci kompleksu leSnego udokumentowano obszar gniazdowania orta bielika.

Na potudnie od wsi udokumentowano wystepowanie, w dwu skupiskach, 5 debéw uznanych jako
pomniki przyrody. Za pomnik przyrody uznano réwniez gtaz narzutowy znajdujgcy sie réwniez w tym
rejonie. Polnocno-wschodnia czgsé obrebu (tereny leSne) znajduje sie w zasiegu terenu gémiczego
~Nierzchowice”, a potudniowo-wschodnia znajduje sig w zasiegu terenu gérniczego, Czeszdw".

lil. Dotychczasowe regulacje w zakresie prawa miejscowego.

Jedynie niewielka czeS¢ obrebu geodezyjnego Postolin posiada obecnie pokrycie trzema
obowigzujgcymi planami miejscowymi, z ktérych dwa (pozycje 1 i 2) zostaly uchwalone pod rzadami
nieobowigzujgcej obecnie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego terenu gorniczego "Wierzchowice"
wraz ze zmianami planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krosnice, gminy
Milicz, uchwalony uchwatg Nr L/314/98 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 18 czerwca 1998 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wroctawskiego z dnia 7 lipca1998 r., Nr 10 poz. 100);

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Postolinie, uchwalony uchwatg Nr
V/25/03 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 30 stycznia 2003 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddziwa
Dolno$laskiego z dnia 19 maja 2003 r., Nr 61 poz. 1364);

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Postolinie, uchwalony
uchwatg Nr XVI/127/04 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 12 lutego 2004 r. Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolno$igskiego z dnia 17 marca 2004 r., Nr 50 poz. 947).

Znaczna cze$é obrebu pozostaje bez pokrycia aktualnym planem miejscowym.

Grunty rolne i leSne znajdujgce sie w granicach objetych wyzej opisanymi planami miejscowymi
uzyskaty niezbgdne zgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne. Nalezy jednak zatozy¢
potrze uzyskania stosownej zgody na przeznaczenie terendw rolnych i leSnych (znajdujacych sie na
obszarze przewidzianym do objecia planem miejscowym) na cele nierolnicze i nielesne.

IV. Ocena aktualnych potrzeb w zakresie zagospodarowania terenu.

Spos6b zagospodarowania terenéw potozonych w granicach obszaru przewidzianego do objecia
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat szczegotowo opisany w
czesci Il analizy.

Blisko$¢ miasta, znaczacy areat lasow oraz liczne zabytki powodujg, ze obreb wsi Postolin posiada
potencjat rozwojowy w kierunku wypoczynku i rekreacji.

W zwigzku z podjeciem przez Rade Miejskg w Miliczu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Milicz, analizie poddano
15 wnioskdéw do opracowywanego projektu studium ztoZzonych w trybie art. 11 pkt 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w zakresie odnoszgcym sie do obszaru Postolina.
WigkszoS¢ tych wnioskow jest zasadna i zostanie uwzgledniona w wyznaczonych w studium
kierunkach rozwoju przestrzennego gminy.

Wyniki analiz zawartych w Ocenie aktualno$ci studium uwarunkowari | kierunkéw
zagospodarowania przesirzennego oraz migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze gminy Milicz wskazujg na potrzebe aktualizacji ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych
oraz koniecznoS¢ sporzadzenia planu miejscowego dla pozostalego obszaru obrebu Postolin,
dotychczas pozostajgcego bez planu miejscowego.

Sporzadzenie planu miejscowego ma na celu przede wszystkim:

1) poprawe warunkéw zagospodarowania terenu, przy zachowaniu jego dotychczasowego
przeznaczenia oraz zasad zréwnowazonego rozwoju,

2) ochrone wartosci krajobrazowych, Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

3) wspieranie mieszkalnictwa, rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci i turystyki.

Przewidywany kierunek rozwoju terenu jest sktadowg jego waloréw przyrodniczych i kulturowych
oraz obecnego zainwestowania.
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V. Ocena stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium oraz
niezbednego zakresu prac planistycznych.

Kierunki polityki przestrzennej na obszarze gminy Milicz okreslajg:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milicz, przyjgte
uchwatg Nr XV/101/95 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 20 czerwca 1995r.,

2) Studium uwarunkowarni i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milicz
obejmujgcego miasto Milicz oraz wsie Wszewilki, Sfawoszowice | Duchowo, przyjgte uchwatg
Nr X/66/03 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 10 lipca 2003r.

Studium zostato opracowane w swojej pierwotnej formie w roku 1995, pod rzadami ustawy z dnia
7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. nr 15 z 1999r. poz. 139 ze
zmianami — akt nieobowigzujgcy). W roku 2003 uchwalono Studium dia obszardw miasta Milicz oraz
wsi Wszewilki, Stawoszowice i Duchowo (réwniez pod rzgdami nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia 7
lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym).

Wskazane w Studium kierunki rozwoju przestrzennego nie odpowiadajg aktualnym potrzebom
gminy. W zwigzku z powyzszym, po szesciu latach od uchwalenia ostatniego z wyzej wymienionych
dokumentéw, Rada Miejska w Miliczu zadecydowata o przystgpieniu do sporzadzenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Milicz uchwatg nr XXXX111/187/09 z
dnia 2 kwietnia 2009 r.

W celu zapewnienia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z kierunkami
polityki przestrzennej gminy, studium zostanie uchwalone wyprzedzajaco w stosunku do migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw pofozonych w obrebie wsi Postolin.

Przeprowadzone rozeznanie problemdw planistycznych wykazato, ze zakres problematyki planu
zawieraé sie bedzie w zakresie regulagiji art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. Ocena przygotowania materialy geodezyjnych niezbednych do opracowania zmiany w
planie.

Ze wzgledu na znaczny obszar przewidywany do objecia planem miejscowym oraz ekstensywny
charakter jego zainwestowania, za najodpowiedniejsza skale opracowania uznaje si¢ skale 1:2 000,
ktéra zapewnia odpowiedni stopient szczegétowosci regulacji przestrzennych zawartych w planie
miejscowym.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pfanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z pdézn. zm.) projekt planu miejscowego zostanie sporzadzony z
wykorzystaniem kopii map zasadniczych oraz mapy ewidencji gruntdw, ktore zostang pozyskane z
Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Karfograficznej w Miliczu.

Burmistrz Gminy Milicz
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